UCHWALANr........ 8. /2019

Rady Nadzorczej Bialskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
,ZGODA" w Biatej Podlaskiej

z dnia.f#¢42v429019 r,

w sprawie uchwalenia Regulaminu okreslajacego szczegtowe zasady rozliczen
finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych

Na podstawie § 77, w zwigzku z § 122, ust. 1, pkt. 18 Statutu Spéldzielni, uwzgledniajac
wniosek Zarzadu Spéldzielni oraz opini¢ Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej uchwala
sig, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiany w Regulaminie rozliczen finansowych Spoéldzielni z czlonkami
z tytulu wkladow i udzialéw w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych w Bialskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Bialej Podlaskiej bedacego zalgcznikiem do
Uchwaly NR 25/2012 Rady Nadzorczej Bialskiej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA”
z dnia 6 lipca 2012r stanowigce zalgcznik Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2

Ustala si¢ jednolity tekst Regulaminu okreslajacego szczegélowe zasady rozliczen
finansowych z czlonkami z tytulu wkladéw w eksploatowanych zasobach
mieszkaniowych stanowigcy zalacznik Nr 2 do Uchwaly.

§3

Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.




Zatgcznik Nr 2 do
Uchwaty Nr.A%../2019

Rady Nadzorczej BSM ,,ZGODA”
z dnia 4tz ca 2019r.

BIALSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»,ZGODA”
W BIALEJ PODLASKIEJ

REGULAMIN

okreslajacy szczegdtowe zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami
z tytutu wkitadow w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych

Podstawa prawna:

1/ ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982r. — Prawo spétdzielcze,
2/ ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami,
3/ ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

4/ statut Spoétdzielni.

Biata Podlaska, maj 2019r.



5.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin okresla zasady rozliczen finansowych Spoéldzielni

z czlonkami z tytulu wkladow mieszkaniowych i budowlanych
w zwiazku z:

1) wygasnigciem spéldzielczego prawa do lokalu,
2) ustanowieniem tytulu prawnego do lokalu przekazanego
do dyspozycji Spéldzielni.

Zasady ustalania wysokosci wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
w nowo wybudowanych budynkach zawiera regulamin okreslajacy

szczegdlowe zasady ustalania kosztéw realizacji zadania inwestycyjnego
oraz ustalania wysokosci wkladow.

Wycene wartosci rynkowej lokalu sporzadza rzeczoznawea majatkowy
na zlecenie Spoldzielni lub Czlonka.

Wycena dokonywana przez rzeczoznawce majatkowego ustalana

jest na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Cen¢ wywolawcza lokalu ustala si¢ w wysokosci okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

Procedure¢ przetargowa okresla regulamin okreslajacy tryb i zasady
przeprowadzenia przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

Roszczenie o wplate wartoSci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega

egzekucji.

1.

ROZLICZENIA ZWIAZANE Z WYGASNIECIEM SPOtDZIELCZEGO PRAWA DO
LOKALU

§2

Warunkiem dokonania rozliczenia wkladéw w zwigzku z wygasnieciem
spoldzielczego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu i jego przejecie przez
Spoldzielni¢ na podstawie sporzadzonego protokétu zdawczo-odbiorczego.

Rozliczenia z tytutu wkladéw w zwiazku z wygasnieciem spéldzielczego prawa

do lokalu  dokonuje si¢ wedlug stanu prawnego obowiazujacego
na dzien wygasnigecia prawa do lokalu.



3. Roszczenie o wplate warto$ci rynkowej lokalu albo jej czesci staje sie
wymagalne  z chwilg opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka,
ktoremu przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu oraz osoby
zamieszkujgce w tym lokalu, ktére prawo swoje od niego wywodzg.

4. Roszczenie o wyplate wartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu staje sie
wymagalne z chwilg opréznienia lokalu przez osobe, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére swoje prawo do nich wywodza

5.1) W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy
albo wniesiong przez nig cze$¢, zwaloryzowana wedlug wartosci rynkowe;j
lokalu okreslona przez rzeczoznawce majatkowego. Warto§é ta nie moze
by¢ wyzsza od kwoty jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
wwyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie
z regulaminem uchwalonym przez Rade¢ Nadzorcza.

2.) Z wartosci wkladu wyplaconego osobom uprawnionym w zwigzku
z wygasnigciem spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu Spoéldzielnia
potraca swoje bezsporne naleznosci z tytutu:

a) przypadajgcej na dany lokal czesci zobowiazan Spéldzielni zwigzanych
z budowa, w szczegdlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy;

b) nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na dany lokal;

c) zaleglo$ci w oplatach za uzywanie lokalu wraz z odsetkami.
Oplaty nalezne od danego lokalu za okres migdzy datg jego
oproéznienia przez dotychczasowego uzytkownika, a data postawienia
tego lokalu do dyspozycji nowego uzytkownika obcigzaja wynik
finansowy (zmniejszajq przychody) odpowiednio gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz gospodarki cieplnej;

d) kosztow postgpowania sadowego i egzekucyjnego oraz innych kosztow
windykacji naleznosci Spéldzielni niezaplaconych przez osobe,
ktorej prawo do lokalu wygaslo;

e) kosztow wyceny warto$ci rynkowej lokalu oraz kosztéw ogloszenia
0 przetargu.

6.1) W przypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu
okreslong przez rZeCZOZnawce majatkowego. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyisza od kwoty jaka



Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu

przeprowadzonego przez Spoldzielnie, zgodnie z regulaminem uchwalonym
przez Rad¢ Nadzorczg.

2) Z wartosci, o ktérej mowa w ust. 6 pkt. 1 potraca si¢ przypadajaca na dany
lokal czg¢$¢ zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowg, w tym niewniesiony
wkiad budowlany, a w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety

przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami oraz inne bezsporne
nalezno$ci, w tym roéwniez z tytulu oplat za uzywanie lokalu.
W przypadku, gdy spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest obcigzone
hipoteks, Spéldzielnia jest zobowigzana zwrécié¢ osobie uprawnionej wartos¢
nabytego prawa, po potrgceniu naleznosci z tytulu obcigzen hipoteka.

3) Roszczenie o wyplate wartosci wilasnosciowego prawa do lokalu staje
si¢ wymagalne z chwila oproznienia lokalu przez osobe, ktérej przystugiwalo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére swoje prawa do nich wywodzg.

4) Osoba uprawniona nie moze domagac si¢ wyplaty naleznosci, o ktorej
mowa w pkt. 3 przed uplywem miesigca od dnia przekazania lokalu do
dyspozycji Spoldzielni.

USTALENIE WYSOKOSCI WKtADOW W ZWIAZKU Z USTANOWIENIEM TYTULU
PRAWNEGO DO LOKALU ODZYSKANEGO PRZEZ SP(')I'.DZIELNIE

§3

1. Czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do ktorego wygasto prawo przystugujgce innej
osobie wnosi wklad mieszkaniowy zwaloryzowanej wedlug wartosci rynkowe;j
tego lokalu oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ta osobe z
tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spoéldzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygaslo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majjtkowego na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wartos$ci lokalu albo w kwocie odpowiadajacej wartosci
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

3. Czlonek uzyskujacy prawo odrebnej wihasnosci lokalu, do ktérego wygaslo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przystugujace innej



osobie, wnosi wklad budowalny w kwocie odpowiadajgcej wartosci rynkowej
lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

Jezeli migedzy data wygasniecia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do
lokalu a datg ustanowienia nowego prawa do lokalu ulega istotnej zmianie
wartos¢ rynkowa lokalu, osoba zawierajgca umowe o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu wnosi wkilad budowlany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

ROZLICZENIA ZWIAZANE ZE SPOLDZIELCZYM PRAWEM DO LOKALU
UZYTKOWEGO, GARAZU, MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU
WIELOSTANOWISKOWYM

§4

Do istniejacego spotdzielczego prawa do lokalu o innym przeznaczeniu
(uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym)
stosuje si¢ postanowienia Statutu i niniejszego Regulaminu dotyczace
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

§5

Zasady rozliczen z czlonkami Spéldzielni przenoszgcymi wlasnos¢ lokali zawiera

1.

odrgbny regulamin rozliczen z czlonkami przenoszacymi wlasnos¢ lokali.

WYKSIEGOWANIE WARTOSCI WYODREBNIONYCH LOKALI Z EWIDENCII
KSIEGOWE!

§6

Wartos¢  ksiggowa lokali na  ktére =zostala zawarta umowa
0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali, tj. ich wartosé poczatkows,
umorzenie oraz wklady podlegaja wyksiegowaniu z ewidencji ksiegowej

w cigzar funduszy finansujgcych te lokale lub innych rozrachunkow
finansujacych te lokale.

Wyksiggowanie z ewidencji ksiegowej lokali, o ktorych mowa w ust. 1
nastepuje na podstawie wypisu z ksiegi wieczystej i aktéw notarialnych
ustanawiajacych (przenoszacych) odrebng wlasnosé lokali.

Zdjecie z ewidencji bilansowej srodkéw trwalych nastepuje w proporcji
wartosci poczatkowej i umorzen danego lokalu do wartosci poczatkowej
budynku w nieruchomosci, z ktéra zwigzany jest ten lokal, tj.:

1/ m? p.u. lokalu do m? p-u. budynku;
2/ czg$ci ulamkowych warto$ci gruntow.



4. Informacje o lokalach, na ktore ustanowiono odrebng wlasnosé
prowadzi si¢ w ramach zestawien i ewidencji pozabilansowe;j.

5. Nie podlegaja wyksiegowaniu z ksigg, wartosci poczatkowe
i umorzenia nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni

ZBYCIE WEASNOSCIOWYCH PRAW DO LOKALI

§7

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali s3 zbywalne na rzecz innych oséb
wdrodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego miedzy
zainteresowanymi stronami. Wypis tego aktu notariusz przesyla Spoéldzielni.
Wzér  zaswiadczenia  Spoldzielni o  lokalu  stanowi zalgceznik
do Regulaminu.

2. Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmujgce takze wklad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niemozliwe.

3. Przedmiotem zbycia moze byé¢ ulamkowa cze$¢ spoldzielczego wlasnosciowego

prawa do lokalu. Pozostalym wspélwlascicielom z tego tytulu przyshuguje
prawo pierwokupu.

4. W przypadku zbycia (sprzedazy, zamiany, darowizny) wlasno$ciowego prawa
do lokalu, nabywca wchodzi w prawa i obowigzki zbywajacego prawo do tego
lokalu.

W ksiggach Spéldzielni nie dokonuje sie waloryzacji wkladu budowlanego,
a jedynie nastepuje zmiana danych nabywcéw prawa.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Bialskiej
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” uchwalg fir 48/2019 z dnia 475¢v4522019r.

---------------

e

;



Zalqcznik
do regulaminu

Bialska Spoéldzielnia Mieszkaniowa Biala Podlaska, dnia ........coeoevuuvvvvennnns
»ZGODA”
21 - 500 Biala Podlaska, ul. Spoldzielcza 4
Pani / Pan
L

21 — 500 Biala Podlaska

| 1 [ —— A —— konto:

----------------------------------------------

ZASWIADCZENIE

Bialska Spéldzielnia Mieszkaniowa ,ZGODA” w Bialej Podlaskiej zaswiadcza,
ze zgodnie z wiedzg Spoldzielni wynikajaca z akt lokalowych
Pani / Panu

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

b
FEJESTE NIF woveiriiiiiiiinisiiscssesseeasnesesesans przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu nr ............ 0 powierzchni UZytkowej .........ccoevevrnennen m’, na ........... pietrze /
parterze badynku PrER THEY suvmmsmamssnsosmmssssim s e Y wsesarssanini
stanowigcym wiasno$¢ Spoldzielni, oddanym do eksploatacji w dniu ......covverevererinnnnnes :

Lokal posiada / nie posiada zalozonej ksiggi wieczystej.

-------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------

- Lokal z zadluzeniem z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych w kwocie .....coccevveeenennen. zl ustalonych na dzien "

----------------------------------

(*/niepotrzebne skresli¢)

Zaswiadczenie wazne jest dwa miesigce

-------------------------------------------------------------------------------------------

Sporzadzit Gtowny Ksiegowy Za Zarzad Spotdzielni



